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1. Introducao

A proposta de delimitacéo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Ligares, freguesia do concelho
de Freixo de Espada a Cinta, surge no contexto de uma estratégia mais abrangente de regeneragéo
urbana, destinada a requalificagdo do edificado, das infraestruturas, e a dinamizagao do espago
publico, com vista a revitalizagdo socioecondmica da freguesia. Esta delimitacdo da ARU,
enquadrada no Regime Juridico da Reabilitagcao Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, e revisto por varias alteragoes, a uUltima das quais pelo Decreto-Lei n.°
10/2024, de 8 de janeiro, tem um horizonte temporal de 3 anos, conforme previsto no artigo 13.9,
n.° 3 do RJRU. Esta definicdo permite a realizagdo de intervengdes de natureza simples e
circunscritas, dispensando a necessidade de desenvolvimento de uma Operacgédo de Reabilitagado

Urbana (ORU), o que agiliza o processo.

O processo de delimitagao e intervencgao visa reverter a degradacgao fisica e funcional do edificado
e das infraestruturas, promovendo também a coesao social através da criagdo de condi¢cdes de
mobilidade sustentavel e de acessibilidade, especialmente relevantes para a populagéo
envelhecida de Ligares. A inclusdo de areas estratégicas, como infraestruturas de mobilidade suave
e zonas de fruigcdo publica, é justificada pela sua contribuicdo para a revitalizagdo econdmica da

freguesia, potenciando o turismo e a fixagao de novos residentes.

1.1. Enquadramento Legal

Nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), o municipio tem competéncia para
delimitar areas onde se verifique uma necessidade evidente de intervengao integrada no edificado
e nas infraestruturas, conforme definido no artigo 13.°. A delimitacdo da ARU de Ligares foi
estruturada com base nos critérios de degradagéo e obsolescéncia previstos no artigo 7.2, com o
objetivo de proporcionar aos proprietarios de imdveis e investidores beneficios fiscais especificos,
como isencgoes de IMI, IMT e IRS, além da aplicagdo de uma taxa reduzida de IVA nas obras de

reabilitagdo, conforme estipulado no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF).

A mais recente revisdo ao RJRU, pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, reforca a necessidade de
coordenagdo com os instrumentos de planeamento territorial, como o Plano Diretor Municipal
(PDM), que deve integrar as areas de reabilitagao delimitadas. Esta integragéo visa garantir que as

intervengdes previstas se alinham com os objetivos de desenvolvimento territorial sustentavel e

mobilidade acessivel.
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1.2. Objetivos da Delimitagcao da ARU de Ligares

Os principais objetivos da criagdo da ARU de Ligares séo:

e Reabilitacao do Edificado: incentivar a recuperagdo dos edificios em estado de
degradacdo ou obsolescéncia, modernizando-os para que satisfacam as atuais
necessidades de habitabilidade, eficiéncia energética e acessibilidade, com especial
enfoque nas necessidades da populagdo mais envelhecida. A intervengéao focar-se-a em
garantir que os edificios reabilitados proporcionem melhores condi¢gdes de vida, conforto e

seguranga.

e Melhoria das Infraestruturas: requalificar as infraestruturas urbanas essenciais, incluindo
as redes de saneamento, abastecimento de 4agua e energia, promovendo a

sustentabilidade e a eficiéncia no uso de recursos.

e Revitalizacao do Espacgo Publico e Mobilidade Suave: promover a melhoria do espago
publico, com a requalificagdo de ruas, pragas e areas verdes, criando vias pedonais e
zonas de lazer que fomentem a utilizagéo sustentavel do espago urbano. Aimplementagéo
de infraestruturas de mobilidade suave nao sé beneficiara os habitantes, especialmente os

mais idosos, como também transformara o espaco publico num atrativo turistico.

e Dinamizagao Socioeconémica: estimular a regeneragdo econdmica de Ligares,
promovendo a atragdo de novos residentes e dinamizando atividades econdémicas, com
especial énfase no turismo sustentavel e no comércio local. A melhoria dos acessos e da
mobilidade permitira a criagdo de novas dindmicas socioecondmicas, potenciando o

desenvolvimento de iniciativas ligadas ao patrimoénio cultural e natural da freguesia.

e Preservacao e Valorizacao do Patrimoénio Cultural: proteger e valorizar o patriménio
arquitetonico e cultural de Ligares, integrando-o numa estratégia de desenvolvimento local
que reforga a identidade histdrica da freguesia. A recuperagao do edificado e a melhoria
dos acessos fortalecerao a ligagdo da comunidade com o seu patrimoénio, promovendo o

turismo cultural e contribuindo para a sustentabilidade econémica e social.

1.3. Enquadramento Territorial e Justificacao

Afreguesia de Ligares, situada no concelho de Freixo de Espada a Cinta, apresenta uma combinagéao
de areas urbanas e espagos complementares que carecem de reabilitagdo. A degradacgéo fisica do
edificado e a obsolescéncia das infraestruturas tornam necessdria uma intervengao coordenada,

conforme os critérios estabelecidos no artigo 7.° do RJRU.

A delimitagdo da ARU abrange, além do nucleo urbano consolidado, areas estratégicas voltadas

para a mobilidade suave e a promogao da acessibilidade, com especial enfoque na populagéo
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envelhecida de Ligares, que representa uma parte significativa da freguesia. A inclusao destas areas
permitird a criagcao de vias pedonais e a requalificagdo dos acessos, facilitando a mobilidade dos
residentes no quotidiano e promovendo a sua integragdo no espago publico. Estas intervengoes
também desempenhardo um papel fundamental na dinamizagdo econémica da freguesia,

nomeadamente através do turismo sustentavel.

Por outro lado, a modernizagédo dos acessos a aldeia ndo s6 melhorara as condigbes de vida dos
residentes, mas também atuard como catalisador para o desenvolvimento de novas dindmicas
econdémicas e sociais, incluindo o crescimento de atividades turisticas e a criagdo de novas

oportunidades comerciais.

1.4. Metodologia

A metodologia adotada para a delimitacdo da ARU de Ligares foi baseada nhum levantamento das
condigdes fisicas do edificado e das infraestruturas, complementado por visitas de campo e a
analise de instrumentos de planeamento territorial, como o Plano Diretor Municipal (PDM). Este
processo permitiu identificar as areas prioritarias para intervencgéo, de acordo com o estado de
degradacdo dos edificios e o potencial de reabilitagdo, assegurando que a delimitagdo da ARU

reflete as necessidades reais de revitalizagdo da freguesia.

A inclusédo de areas de mobilidade e acessibilidade, voltadas especialmente para a populagéo
mais idosa, reforca a necessidade de pequenos arranjos urbanisticos e a beneficiagdo de
infraestruturas essenciais, como as redes de saneamento e abastecimento de agua. As
intervengdes propostas seguem uma légica de mobilidade suave, promovendo uma rede integrada
de vias pedonais que conectam o nucleo urbano a pontos de interesse, fomentando a coeséo

territorial e a sustentabilidade.

A execugdo das intervengdes serd acompanhada por uma monitorizagao anual, conforme disposto
no artigo 20.°-A do RJRU, assegurando que a reabilitagdo é implementada de acordo com o
planeado. O prazo maximo de 3 anos para a execugdo das intervengdes garante uma resposta célere

as necessidades da freguesia, sem a necessidade de desenvolver uma ORU, conforme previsto no

artigo 13.%, n.° 3.
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2. Enquadramento Territorial

A delimitagdo da ARU de Ligares, freguesia situada no concelho de Freixo de Espada a Cinta, tem
por base uma analise detalhada do territdrio, integrando tanto as caracteristicas fisicas e
demograficas como as potencialidades de desenvolvimento econémico, social e cultural. Esta
analise territorial permite justificar a delimitacdo da ARU de forma a responder as especificidades

locais, assegurando uma intervengao adequada as necessidades da freguesia e da sua populacéo.

2.1. Localizacao Geografica

Afreguesia de Ligares esté localizada no extremo nordeste de Portugal, pertencente ao concelho de
Freixo de Espada a Cinta, no distrito de Braganca (Figura 1), uma zona caracterizada pela sua baixa
densidade populacional e pelo envelhecimento da populagéo. Ligares € uma pequena aldeia
situada numa darea predominantemente rural, marcada por paisagens montanhosas, vales
profundos e &areas agricolas. Esta localizagdo isolada, conjugada com a baixa densidade
populacional, agrava as dificuldades de acesso e a necessidade de melhorar as infraestruturas de

mobilidade e acessibilidade.
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Figura 1 - Enquadramento administrativo e freguesias do concelho de Freixo de Espada a Cinta (CAOP 2021 - DGT)

A freguesia encontra-se proxima do Parque Natural do Douro Internacional (Figura 2), uma area
protegida de grande valor ambiental e paisagistico, o que representa uma importante oportunidade
para o desenvolvimento do turismo sustentavel. Esta proximidade ao parque, juntamente com a
preservacao das tradigdes locais e do patrimdnio arquitetdnico, pode ser aproveitada como um fator

atrativo de visitantes, reforgando a ligacdo entre o territério e o turismo cultural e de natureza.
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Figura 2 - Areas protegidas no concelho de Freixo de Espada a Cinta (ICNF)
2.2. Caracterizacao Urbana e Funcional

O tecido urbano de Ligares é caracterizado por um nucleo histérico, com uma malha urbana de
pequenas dimensdes, composta por habitagdes dispersas e agrupamentos de edificios de carater
residencial, comercial e servigos de proximidade. Contudo, o estado de conservagao do edificado
apresenta sinais evidentes de degradagéo e obsolescéncia, especialmente nas construgdes mais
antigas. A maioria das habitagbes é de construgao tradicional, com materiais como a pedra e a
madeira, mas muitos dos edificios carecem de intervengdes que os tornem compativeis com os

atuais padrdes de habitabilidade e eficiéncia energética.

O espaco publico de Ligares é constituido por ruas estreitas e irregulares, que se adaptam a
topografia acidentada do terreno, sendo predominante a circulagao pedonal no centro da aldeia. No

entanto, a auséncia de infraestruturas de mobilidade suave limita a qualidade de vida dos

residentes, sobretudo dos mais idosos, que enfrentam dificuldades de acessibilidade.
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2.3. Demografia e Tendéncias Populacionais

Ligares enfrenta um problema demografico comum as pequenas freguesias do interior do pais: o
envelhecimento acentuado da populacgao (Grafico 2) e a diminuicdo constante do numero de
residentes (Grafico 1 e Figura 3). A freguesia tem assistido a um éxodo progressivo de habitantes
mais jovens em busca de melhores oportunidades de emprego e de educacédo em areas urbanas.
Esta realidade tem resultado numa pirdmide etaria fortemente desequilibrada, onde predomina a

populagdo com mais de 60 anos (Grafico 3).
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Figura 3 - Densidade populacional nas subsecgoes da freguesia de Ligares em 2001, 2011 e 2021
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Grafico 3 - Populacgéo residente por grupos etarios no concelho de Freixo de Espada a Cinta e na freguesia de Ligares
em 2021

Esta situagao exige uma resposta integrada no &mbito da reabilitagao urbana, com especial atengéo
para a criagdo de infraestruturas acessiveis e de servigos de apoio a populagao envelhecida,

promovendo a sua integragao e facilitando a mobilidade dentro da aldeia.

2.4. Enquadramento Territorial no PDM

A delimitagcado da ARU de Ligares esta em conformidade com o Plano Diretor Municipal (PDM) de
Freixo de Espada a Cinta, que classifica o territério da freguesia como uma zona
predominantemente rural, com areas urbanas consolidadas e areas de expanséao urbana de baixa
densidade. O PDM também identifica algumas fragilidades no que diz respeito a infraestrutura e
acessibilidade da freguesia, reconhecendo a necessidade de intervengdes de reabilitagdo para

modernizar as infraestruturas e revitalizar o tecido urbano (Figura 4).
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Figura 4 - Rede de transportes e acessibilidades no concelho de Freixo de Espada a Cinta

A inclusdo de areas complementares na delimitagdo da ARU, nomeadamente os caminhos e vias
pedonais circundantes a aldeia, esta de acordo com os objetivos do PDM de promover a coesao
territorial e melhorar as condic6es de acessibilidade em zonas de baixa densidade. Estes
caminhos desempenham um papel crucial na ligagdo entre o nucleo urbano e as areas de fruicéo
publica e turistica, especialmente no que diz respeito ao Plano de Acao de Mobilidade Urbana
Sustentavel (PAMUS), que identifica a criagédo de vias pedonais como uma agéo prioritaria para

melhorar a qualidade de vida dos residentes e atrair visitantes.

2.5. Potencialidades Econdmicas e Dinamicas de Desenvolvimento

A proximidade ao Parque Natural do Douro Internacional, as tradigbes culturais e o patriménio
arquitetonico sao os principais ativos de Ligares para o desenvolvimento econdmico, especialmente
no setor do turismo sustentavel. O potencial para criar rotas turisticas que explorem a riqueza
ambiental e cultural da regido, aliado a reabilitagdo do edificado e a melhoria das infraestruturas,

pode constituir uma base sélida para a dinamizagao econémica da freguesia.

A requalificagdo urbana permitird também criar condigdes para a fixagcao de novos residentes,
aproveitando a tendéncia crescente de valorizagdo das areas rurais como destinos de vida
alternativa, especialmente por parte de pessoas que procuram ambientes mais tranquilos e
sustentaveis. A criagédo de servigos de proximidade, a melhoria das condigdes habitacionais e a
promocéao de atividades econdmicas ligadas ao turismo podem funcionar como incentivos para a

retengao e atragao de populagao.
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2.6. Justificacao para a Delimitacao da ARU

A delimitagdo da ARU de Ligares baseia-se na conjugacdo de varios fatores: a degradagdo do
edificado, a necessidade de requalificar infraestruturas obsoletas e a promogao da mobilidade
acessivel, especialmente para a populagao idosa. A inclusdo de areas estratégicas, como os
caminhos e vias pedonais, justifica-se pelo seu papel fundamental na promocédo da mobilidade

suave e na ligagdo entre o nucleo urbano e os pontos de interesse turistico e cultural.

A delimitagcdo da ARU esta igualmente alinhada com as estratégias de desenvolvimento
sustentavel previstas no PDM e no PAMUS, garantindo a coeséao territorial e o crescimento

econdémico da freguesia, através da criagao de condigdes favoraveis para a revitalizagdo do espago

urbano, o turismo e a fixagdo de novos residentes.
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3. Caracterizacao Geral da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU)
de Ligares

A caracterizagéo geral da proposta de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Ligares visa estabelecer
um diagndstico claro e objetivo dos residentes, do estado atual das construgdes, das redes de
servigos e dos espacos publicos. Esta analise € fundamental para justificar a intervengéo proposta
e orientar as prioridades de reabilitagdo que permitam modernizar o tecido urbano, melhorar a

qualidade de vida dos residentes e assegurar a sustentabilidade das infraestruturas.

3.1. AARU de Ligares

A delimitacéo da ARU de Ligares (Figura 5 e Figura 6) localiza-se na freguesia de Ligares, concelho
de Freixo de Espada a Cinta, e com uma area total de 43,639 hectares, engloba a oeste o nucleo
urbano da aldeia de Ligares e a este a estrada de ligagao com a ETAR e a Estrada Nacional 325,
caracterizada por ser o Unico eixo de ligagcado entre a aldeia e o centro da vila de Freixo de Espada a

Cinta.

i_ _ ] Delimitagio da ARU de Ligares . —

Delimitagéo da ARU de Ligares

Figura 6 - Localizacao geografica da ARU de Ligares (sobre ortofotomapa)
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3.2. A populacao da ARU de Ligares

Tendo por base a anélise das subsecgdes estatisticas do INE para o ano de 2021, identificou-se, na
proposta de delimitagdo da ARU de Ligares, um total de 408 residentes, dos quais 2% tinham idades
compreendidas entre os 0 e aos 14 anos, 6,1% com idades compreendidas entre 0s 15 e os 24 anos,

43,6% entre os 25 e 0s 64 anos e 47,3% com idades superiores a 65 anos (Tabela 1).

Populacao residente por grandes grupos etarios na ARU de Ligares em 2021

Individuos 0 aos 14 anos 15 aos 24 anos 25 aos 64 anos 65 ou mais anos
n.° % n.° % n.° % n.° % n.° %
408 100 8 2 25 6,1 178 43,6 193 47,3

Fonte: INE

Tabela 1 - Populacgao residente por grandes grupos etarios na ARU de Ligares em 2021

3.3. Caracterizacao dos edificios e alojamentos da ARU de Ligares

No que se refere aos edificios cléssicos, e como se pode observar na Tabela 2, na delimitagéo da
ARU de Ligares existem 385 edificios, dos quais 99,7% foram construidos com a finalidade de ter 1
ou 2 alojamentos. Relativamente a sua tipologia de ocupagéo, verifica-se que todos os edificios sdo

exclusivamente residenciais.

Edificios classicos 385 100

Edificios classicos construidos para ter 1 ou 2 alojamentos 384 99,7

Edificios classicos construidos para ter 3 ou mais alojamentos 0 0

Edificios exclusivamente residenciais 385 100
Fonte: INE

Tabela 2 - Edificios na ARU de Ligares em 2021

Por outro lado, tendo por base o levantamento de campo realizado no &mbito do presente projeto,
identificaram-se 720 edificios' com diferentes fungdes. Segundo a Figura 6 e o Grafico 4, a maioria
dos edificios identificados sao habitacionais (389 edificios), apresentando um desvio de apenas 4

edificios face aos dados do INE (Tabela 2).

" A diferenga do nimero de edificios presente nos dados do INE e no levantamento de campo prende-se pela
designacgao de edificios do INE, que os identifica como sendo edificios destinados a habitagéo. O levantamento
de campo teve em consideragao os edificios de habitagdo, mas também outras tipologias edificadas, tais
como, edificios destinados a servigos, garagens, telheiros, edificios agricolas, entre outros.
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Ainda na proposta de ARU de Ligares, e de acordo com o Grafico 4, foram identificados 331 edificios
com outras funcdes, tais como, edificios de comércio (0,3%), servigos (1,8%), equipamentos (0,3%),
garagens (8,6%), anexos (16,4%), telheiros (2,2%), instalagbes agricolas (2,8%), mistos (0,7%),

outros tipos de fungdes (10,1%) e edificios onde néo foi possivel recolher informacéo (2,8%).
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Grafico 4 - Edificios por tipo de fungao predominante na ARU de Ligares em 2024
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No que se refere ao numero de pisos nos edificios da proposta de delimitagdo da ARU de Ligares,

segundo os dados do INE, 84,4% dos edificios identificados possuem 1 ou 2 pisos (Tabela 3), o que

indica um tipo de construgédo predominantemente horizontal.

Numero de pisos nos edificios na ARU de Ligares em 2021 n.° %
325 84,4
60 15,6

Edificios com 1 ou 2 pisos

Edificios com 3 ou mais pisos

Fonte: INE

Tabela 3 - Numero de pisos nos edificios da ARU de Ligares em 2021

Se analisarmos novamente o nimero de pisos dos edificios (volumetria) da proposta de ARU de

Ligares tendo por base o levantamento de campo, relativamente a edificios habitacionais, verifica-

se uma preeminéncia de edificios com 1 e 2 pisos (336 edificios) face a edificios com 3 ou 4 pisos

(53 edificios) — Figura 8 e Grafico 5.
Uma vez mais, a margem de erro entre os dados do INE e os dados do levantamento de campo é

residual.
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Figura 8 - Numero de pisos dos edificios habitacionais da ARU de Ligares (Bizfuture 2024)

17




UTURE
n.°
500
400
300
230
200
106
100 51
2
. ]
1 2 3 4

Fonte: Bizfuture

B Numero de pisos (habitacional)
Grafico 5 - Numero de pisos dos edificios habitacionais da ARU de Ligares em 2024
Se a analise tiver em conta o total de edificios, sendo eles habitacionais ou de outra tipologia,
verifica-se, uma vez mais, que os edificios com 1 ou 2 pisos sdo os mais comuns (412 edificios com

1 piso e 252 edificios com 2 pisos). Ja os edificios com 3 e 4 pisos, a par do que se verificou na

analise do numero de pisos em edificios habitacionais, aprecem em menor nimero (53 edificios

com 3 pisos e 3 edificios com 4 pisos) - Figura 9 e Grafico 6.
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Figura 9 - Numero de pisos dos edificios (total) da ARU de Ligares (Bizfuture 2024)
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Grafico 6 - Numero de pisos dos edificios (total) da ARU de Ligares em 2024

Para concluir a andlise dos edificios da proposta de delimitagdo de ARU de Ligares, e atendendo a
Tabela 4, verifica-se que os edificios construidos entre os anos de 1946 e 1980 sao os que tém maior
peso na area de intervengao (149 edificios — 38,7%). Relativamente ao seu estado de conservagéo,

e com base nos dados do INE para o ano de 2021, 187 edificios (48,6%) necessitam de reparagao.

Epoca de construcgao e edificios com necessidades de
= . n.° %
reparacao da ARU de Ligares
Antes e 1945 113 29,4
1946 - 1980 149 38,7
1981 -2000 51 13,2
2001-2010 49 12,7
2011-2021 23 6
Edificios com necessidade de reparacao 187 48,6
Fonte: INE

Tabela 4 - Epoca de construgio e edificios com necessidades de reparagdo da ARU de Ligares em 2021

Tendo por base a andlise das subsecgdes estatisticas para o ano de 2021, contabilizaram-se, na
proposta de ARU de Ligares, 398 alojamentos, dos quais 397 se enquadram como alojamentos
familiares. No que se refere ao tipo de ocupacéo, verifica-se que 46,5% séo utilizados para

residéncia habitual e 53,3% estao vagos ou séo utilizados como residéncia secundaria (Tabela 5).

Total de alojamentos 398 100

Alojamentos familiares 397 99,7

Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual 185 46,5

Alojamentos vagos ou residéncia secundaria 212 53,3
Fonte: INE

Tabela 5 - Alojamentos na ARU de Ligares em 2021
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3.4. Estado de Conservacao do Edificado

Tal como foi referido em 3.3, o parque edificado de Ligares é composto exclusivamente por edificios

de uso habitacional. Muitos destes edificios sdo de construgéo tradicional em pedra e madeira, com

varios anos de antiguidade. A maioria dos edificios apresenta mais de 40 anos, o que coloca

desafios significativos em termos de conservacéo e adequacdo as normas atuais de habitabilidade

e eficiéncia energética. Estes edificios (Figura 10) apresentam um estado de degradacéao variavel,

com muitos casos de estruturas danificadas, infiltragc6es e sistemas obsoletos de eletricidade

e canalizacado. As construgdes mais antigas, nomeadamente as que compdem o nucleo central da

aldeia, necessitam de intervengdes profundas para garantir condigdbes minimas de habitabilidade.

Apds uma avaliagdo no terreno, e de forma a corroborar os dados disponibilizados pelo INE, a

avaliacdo geral (Grafico 7) indica que:

Foram detetados 262 edificios/37% com um estado de conservagdo em ruina, péssimo
e mau, necessitando de intervengdes urgentes, incluindo a recuperagédo das fachadas,

substituicdo de coberturas e reforgo estrutural.

Identificaram-se, ainda, 194 edificios/26,9% que requerem intervengdes de manutengéo
moderada (estado de conservacao razoavel), com foco na renovagao de interiores,

sistemas de abastecimento e melhoria da eficiéncia energética.

211 edificios/29,3% encontravam-se com um bom ou excelente estado de conservacao

necessitando apenas de pequenas intervengdes de manutengao periddica.

33 edificios/4,6% encontravam-se em obras no dia do levantamento.

Edificios
Estado de Conservagdo
W Em obras
I e ruina
Il Pessimo
W Mau
Razoawvel
I Bom
I Exczlente
I Sem informacsio

Rede vidria

L — 1 ARU de Ligarss

Figura 10 - Estado de conservacéo dos edificios da ARU de Ligares (Bizfuture 2024)
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Grafico 7 - Estado de conservacéao dos edificios da ARU de Ligares em 2024
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3.5. Caracteristicas Arquitetonicas e Patrimoniais

O edificado de Ligares apresenta caracteristicas arquitetonicas tipicas da regido de Trds-os-
Montes, destacando-se o uso da pedra local nas constru¢gdes mais antigas e uma disposi¢cao urbana
que acompanha a topografia acidentada da aldeia (Figura 11). Estas construgdes tém valor
patrimonial significativo, tanto pelo seu estilo rustico como pela forma como refletem a histéria e
identidade local. No entanto, muitos destes edificios ndo estdo adequados as exigéncias atuais de

habitabilidade, especialmente no que se refere a eficiéncia energética e acessibilidade.

o

Figura 11 - Edificios da ARU de Ligares (Bizfuture 2024)

Os edificios de maior valor patrimonial, incluindo equipamentos religiosos e algumas habitagdes
senhoriais (Figura 12), carecem de intervengdes cuidadosas para garantir a sua preservagao,
integrando-os numa estratégia de revitalizagdo que valorize o patrimonio arquitetonico sem

comprometer a modernizagdo necessaria.
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Figura 12 - Capela e habitagao senhorial na ARU de Ligares (Bizfuture 2024)

3.6. Eficiéncia Energética e Sustentabilidade

A maior parte dos edificios ndo cumpre os requisitos minimos de eficiéncia energética,
refletindo-se em elevados consumos de energia e em condi¢gdes de conforto reduzidas,
especialmente nos meses de inverno. A ARU ira proporcionar a implementagédo de solugdes de
isolamento térmico, substituicdo de janelas por materiais mais eficientes e a instalagcao de fontes
de energia renovavel, como painéis solares, para tornar os edificios mais sustentaveis e reduzir os

custos energéticos dos residentes.

3.7. Infraestruturas Urbanas

O estado das infraestruturas de Ligares também apresenta varias deficiéncias, especialmente nas
redes de infraestruturas esséncias. As infraestruturas existentes sdo parcialmente obsoletas e, em
muitos casos, insuficientes para dar resposta as necessidades da populagdo, nomeadamente a

populagao idosa.

e Rede de Saneamento: Ligares ndo dispde de uma rede de saneamento moderno e
completo. Parte significativa da freguesia utiliza sistemas individuais que ja nédo séo
adequados ou funcionais, resultando em problemas de salubridade. A proposta de
reabilitagdo inclui a expansdo da rede de saneamento basico, assegurando que todos os

edificios estejam ligados a uma rede eficiente e sustentavel.

e Abastecimento de Agua: A rede de abastecimento de dgua existente apresenta problemas
frequentes de fugas e avarias, e a sua capacidade é limitada em algumas zonas mais
periféricas da freguesia. O projeto de reabilitagdo prevé a modernizagéo desta rede, com a
substituicdo das condutas antigas e a criagcao de sistemas mais eficientes de captagéo e

distribuicao.

e Rede Elétrica e de lluminacao Publica: A rede elétrica de Ligares necessita de uma

revisao completa para aumentar a sua fiabilidade e eficiéncia. Sera também promovida a
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substituicdo da iluminagéo publica por sistemas de iluminagao LED, mais eficientes e

sustentaveis, melhorando a seguranga e a qualidade de vida no espaco publico.

3.8. Mobilidade e Acessibilidade

O sistema viario de Ligares, caracterizado por ruas estreitas e ingremes, ndo oferece condigoes
adequadas de mobilidade suave nem acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida.
Do levantamento realizado a rede vidria da proposta de delimitacdo da ARU de Ligares,

nomeadamente a georreferenciagao de ruas e estradas com passeios ou bermas, verificou-se que

existem apenas 8 ruas/estradas com este tipo de infraestruturas (Figura 13).
Neste sentido, a intervencdo na ARU inclui a criacdo de condigdes adaptadas e de espacos publicos

acessiveis para os residentes mais idosos, permitindo-lhes circular com maior segurancga e

conforto.
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Figura 13 - Rede viaria de ligares com e sem passeios ou bermas (Bizfuture 2024)

Procedeu-se também ao levantamento do estado de conservagao da rede viaria da proposta de

ARU de Ligares, onde foram identificadas 15 estradas/ruas em péssimo estado de conservacgéo, 8

em mau estado, 44 em estado razoavel e 26 em bom estado de conservacgao (Figura 14).
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Figura 14 - Estado de conservacao da rede viaria de Ligares (Bizfuture 2024)

Para finalizar, procedeu-se a andlise do tipo de pavimento presente em cada rua ou estrada (Figura
15). Deste levantamento concluiu-se que grande parte da rede viaria ja se encontra asfaltada (68
ruas ou estradas), sendo que, foram identificadas, ainda, diversas ruas com paralelos em pedra no

centro da aldeia. Por fim, séo visiveis algumas ruas em terra batida e macadame/brita/saibro.
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Figura 15 - Tipo de pavimento da rede viaria de Ligares (Bizfuture 2024)

Da analise apresentada, verificam-se oportunidades de melhoria na rede vidria, nomeadamente no
seu estado de conservagéo, na construgdo de passeios e/ou reconversido de ruas construidas em

Paralelos em pedra para asfalto, facilitando assim mobilidade dos seus residentes, com foco na
populagao mais idosa e na populagao com dificuldades ao nivel da mobilidade.
A criacdo de condigdes adaptadas ird garantir que os principais pontos de interesse da aldeia, como

o centro histérico e os servigos, sejam acessiveis para todos, promovendo também a mobilidade

suave como uma alternativa sustentdvel ao uso de veiculos.
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Atualmente, os transportes publicos em Ligares séo limitados (Figura 16). A reabilitagdo potenciara
ainda a criagdo de pontos de acesso a servigos de transporte partilhado, ligando a freguesia as

localidades vizinhas e melhorando a ligagdo com o concelho de Freixo de Espada a Cinta e outras

zonas de interesse.

_g;).:g Freguesia Horario Destino Ri:’rae:seu
Freixo de Esp.
Segunda Lagoaga 08h00 Paragem de aCinta 12000
- feira L Autocarros (Terminal)
5 Freixo de Esp.
Terca Juntoa Capela s
% 08h00 aCinta 12h00
- feira Fornos Sr° da Rua Nova (Terminal)
Freixo de Esp.
Quarta Largo do s
A 08h15 - aCinta 12h00
- feira Mazouco iz (Terminal)
. Freixo de Esp.
Quinta Poi Paragem de g
; olares 08h15 aCinta 11h00
- feira Autocarros (Terminal)
Ligares P i R
(Terminal)

FREIXO DE ESPADA A CINTA

* Inicio dia 25 de Janeiro de 2021

Figura 16 - Horario dos transportes publicos de Freixo de Espada a Cinta
3.9. Espaco Publico e Equipamentos Coletivos

Os espacgos publicos de Ligares, embora existentes, carecem de requalificagao para melhorar a sua
funcionalidade e atratividade. A reabilitagdo das pragas, zonas verdes e espacos de lazer sera

essencial para promover o convivio social e a interagédo entre os habitantes.

Além disso, sera avaliada a possibilidade de requalificar ou criar equipamentos coletivos, como
centros de apoio a idosos ou espagos culturais, que respondam as necessidades da populagéo

idosa e dinamizem a vida social e cultural da freguesia.

A caracterizagao do edificado e das infraestruturas de Ligares demonstra a necessidade urgente de
uma intervengao coordenada no ambito da ARU, tanto para recuperar o parque habitacional como
para modernizar as infraestruturas urbanas. Esta intervencdo sera orientada por principios de
sustentabilidade, eficiéncia e acessibilidade, assegurando que a freguesia se torne num espago
mais inclusivo, funcional e atrativo, tanto para os residentes como para visitantes e potenciais novos

habitantes.
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4. Beneficios Fiscais e Incentivos a Reabilitacao

A delimitacdo da ARU de Ligares garante uma série de beneficios fiscais e incentivos diretos, que
tém como objetivo promover a reabilitagdo urbana e atrair investimentos na freguesia. Estes
incentivos derivam diretamente da presente proposta e estdo em conformidade com o Estatuto dos

Beneficios Fiscais (EBF), facilitando a implementagao de obras e intervengdes de reabilitagéo.

4.1. Isencao de IMI (Imposto Municipal sobre Imoveis)

Com a delimitagcado da ARU, os prédios reabilitados dentro do seu perimetro beneficiam de uma
isencao de IMI porum periodo de 3 anos, apds a conclusédo das obras de reabilitagéo. Esta isengao
pode ser prorrogada por mais 5 anos, desde que os imdveis sejam destinados a habitacao prépria
e permanente ou arrendamento para habitagdo permanente, como estipulado no artigo 45.° do

EBF.

4.2. Isencao de IMT (Imposto Municipal sobre a Transmissao Onerosa
de Imoveis)

A aquisicao de imodveis para reabilitagdo dentro da ARU esta isenta de IMT, conforme o artigo 45.°
do EBF. Esta isengéo abrange a compra de imdveis destinados a reabilitagédo e a subsequente venda
apos a conclusao das obras, desde que os imdveis cumpram os requisitos legais e as obras sejam

realizadas no prazo de 3 anos.

4.3. Deducgao de IRS

Os encargos com as obras de reabilitagao realizadas em imdveis situados na ARU podem ser
deduzidos a coleta do IRS, de acordo com o artigo 71.° do EBF. Esta dedugéo abrange os custos
com a conservacao e melhoria do edificado, incentivando a ades&o dos proprietarios a projetos de

reabilitagdo urbana.

4.4. Taxa Reduzida de IVA

As obras de reabilitagdo urbana realizadas na ARU de Ligares beneficiam da aplicacdo da taxa
reduzida de IVA (6%), conforme o artigo 18.° do Codigo do IVA. Esta reducédo torna a realizagdo das
intervengdes mais acessivel para os proprietarios e investidores, contribuindo para a viabilidade

financeira dos projetos.
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5. Mecanismos de Financiamento e Apoio a Reabilitacao

Para além dos beneficios fiscais, a proposta da ARU de Ligares contempla o acesso a mecanismos
de financiamento especificos, tanto a nivel nacional como europeu, destinados a apoiar a

reabilitacao urbana.

5.1. IFRRU 2020 (Instrumento Financeiro para a Reabilitacao e
Revitalizagao Urbanas)

A proposta da ARU de Ligares inclui a adesdo ao IFRRU 2020, que oferece condigdes vantajosas de
financiamento para a reabilitagdo integral de edificios com mais de 30 anos. Este financiamento
cobre até 100% do custo das intervengdes, com condi¢gbes atrativas de empréstimo para

proprietarios e empresas, focando-se na eficiéncia energética e na sustentabilidade do edificado.

5.2. Acesso a Fundos Europeus

A implementacdo da ARU beneficiara ainda dos fundos previstos no quadro Portugal 2030,
incluindo o FEDER (Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional), que apoia projetos de
reabilitagdo e incluséo social, particularmente em areas de baixa densidade populacional como

Ligares.

5.3. Apoios Municipais

O municipio de Freixo de Espada a Cinta assume o compromisso de promover a isengdo de taxas
municipais associadas a execugao das obras de reabilitagdo e a disponibilizagdo de apoios

técnicos e financeiros adicionais, conforme regulamentagéo a ser aprovada.
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6. Estratégia de Implementacao e Monitorizacao da ARU

Aimplementacdo da ARU de Ligares sera feita de forma estruturada e gradual, conforme a proposta,
e dividida em fases prioritarias de execugao. Esta abordagem permitird garantir que os objetivos
estratégicos de reabilitagéo e revitalizagdo urbana sejam cumpridos de forma eficaz e dentro dos

prazos estabelecidos.

6.1. Fases de Execucao

e Fase 1-Beneficiacao do Espaco Publico e Infraestruturas: a primeira fase incidira sobre
a requalificagdo do espago publico, nomeadamente a criagdo de vias pedonais e a
melhoria de infraestruturas basicas. A prioridade sera dada a criagcdo de condigbes de
mobilidade suave e a modernizagdo das infraestruturas viarias para aumentar a

acessibilidade, especialmente para os residentes mais idosos.

e Fase 2-Reabilitacdo do Edificado Degradado: a segunda fase focar-se-a na recuperagéao
dos edificios em estado avancado de degradagéo, garantindo a sua seguranca estrutural e
adaptando-os aos requisitos de eficiéncia energética. A reabilitagéo destes edificios sera

essencial para garantir a habitabilidade e preservar o patrimdénio arquitetdnico.

e Fase 3 - Dinamizagcao Socioecondmica: a ultima fase terd como objetivo estimular o
desenvolvimento econdmico da freguesia, promovendo a fixagdo de novos residentes e
incentivando projetos turisticos e comerciais. A requalificagdo dos imdveis e a criagdo de
novas infraestruturas permitirdo atrair investimentos, aumentando a atratividade da

freguesia como destino turistico.

6.2. Monitorizacao e Avaliacao

O progresso das intervengdes sera monitorizado através de relatérios anuais de execugao,
avaliando o impacto das medidas implementadas. Estes relatérios serdo submetidos a Assembleia

Municipal, conforme o previsto no artigo 20.°-A do RJRU, e divulgados publicamente.

6.3. Envolvimento da Comunidade

A proposta da ARU prevé a participagao ativa da comunidade local na definigdo e implementagcao
das intervengdes. Serdo realizadas sessoes de divulgagao para garantir o acesso a informagéao e
que as necessidades dos residentes sejam atendidas bem como a reabilitagédo seja realizada de

forma inclusiva e participativa.
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6.4. Prazo de Execucao

O prazo de execugao das intervengdes é de 3 anos, conforme estipulado na proposta, garantindo

uma reabilitagao célere e eficaz, sem necessidade de recorrer a Operagao de Reabilitagdao Urbana
(ORU
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7. Anexos

7.1. Delimitacao da ARU de Ligares - 1
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A I I
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Edificios
415N~
|

Rede vidria

||'|

1 Delimitagéo da ARU de Ligares

0 200 m

Fonte: Municipio de Freixo de Espada & Cinta
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7.3. Densidade populacional na ARU de Ligares

w

DENSIDADE POPULACIONAL (HAB/KM?) 2001 DENSIDADE POPULACIONAL (HAB/KM?) 2011 DENSIDADE POPULACIONAL (HAB/KM?) 2021
[Jo-100 []101-500 [ 501-1500 [ 1501 - 3000 M 3001 - 9585 [ Jo-100 []101-500 [ 501-1500 [ 1501 - 3000 MM 3001 - 9415 [ Jo-100 []101-500 [ 501-1500 (MMM 1501 - 3000 M 3001 - 4681
[_] Delimitagéo da ARU [] Delimitagdo da ARU [__] Delimitagéo da ARU
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7.11. Algumas fotografias da ARU de Ligares
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